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प्रस्तावना: 
गोदावरी नगरपालिकािे “भवन लनमााण मापदण्ड सम्बन्धी लनदेशिका-2080” लनमााण गरी िाग ु गरी 
सकेकोमा यस नगर के्षत्रको घना बस्ती (Core Area) मा लनमााण हनुे भवनको हकमा फरक भवन लनमााण 
मापदण्ड आवश्यक रहेको हनुािे स्थानीय सरकार संचािन ऐन, 2074 को दफा १०२ को उपदफा (2) 
िे ददएको अलधकार प्रयोग गरी गोदावरी नगरपालिका, नगर कायापालिकािे यो मापदण्ड स्वीकत गरी िाग ु
गरेको छ ।  

पररच्छेद – १ 

प्रारशम्भक 

१ मापदण्डको नाम 

यस मापदण्डको नाम “घना बस्ती (Core Area) सम्बन्धी मापदण्ड, २०८०” रहेको छ । 

२ मापदण्डको कायाान्वयन 

यस मापदण्ड गोदावरी नगरपालिकािे  नगरकायपालिकाबाट स्वीकृत भइ स्थानीय राजपत्रमा पकाशित 
भएपलछ नगरक्षेत्रको घना बस्ती (Core Area) मा िाग ुगररनेछ । 

३ पररभाषा: ववषय वा प्रसङ्गिे अको अथा निागेमा यस मापदण्डमा, 

(क)  “नगरपालिका”  भन्नािे गोदावरी नगरपालिका सम्झनपुछा । 

(ख)  “प्रमखु प्रिासकीय अलधकृत” भन्नािे गोदावरी नगरपालिकाको प्रमखु प्रिासकीय अलधकृतिाई 
सम्झनपुछा। 

(ग)  “आवासीय भवन” भन्नािे आवासीय प्रयोजनका िालग बनेको भवनिाई सम्झन ुपदाछ । 

(घ) “लमशित आवासीय भवन” भन्नािे तल्िो तिा व्यापाररक प्रयोजनमा रहेको र मालथल्िो तिा आवासीय 
प्रयोजनमा भएको भवनिाई सम्झन ुपदाछ । 

(ङ) सेटव्याक (Set Back): भन्नािे आफुिे आफ्नो जग्गामा भवन वनाउँदा साँध-सीमाना¸सावाजलनक सम्पशि 
र सडक अलधकार के्षत्रबाट छाड्न ुपने न्यूनतम दरुीिाई जनाउँदछ ।  

(च) सडकको अलधकार क्षते्र (Right of Way): भन्नािे ऐन¸लनयम तथा स्वीकृत मापदण्डिे तोकेको 
सडकको चौडाईिाई जनाउँदछ । 

(छ) भईु क्षते्रको अनपुात (FAR: Floor Area Ratio): भन्नािे भवनको सम्पूणा तिाहरुमा लनलमात 
के्षत्रफिको योगफििाई भवन बने्न जग्गा वा घडेरी को के्षत्रफिको भाग गरेर आएको भागफििाई 
जनाउँदछ । 

(ज) जग्गा उपयोग प्रलतित (Ground Coverage): भन्नािे भवनको भ ुंई तिाको के्षत्रफि र भवन बने्न 
जग्गा वा घडेरीको के्षत्रफिको अनपुातिाई १०० िे गणुा गदाा हनु आउने प्रलतितिाई जनाउँदछ ।  
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(झ) भवन : आवासीय, संस्थागत, होटि, उद्योग, मनोरंजन एवम ् अन्य वविेष उद्दशे्यको िालग जग, 
पखााि, लभिा, छाना सवहतको मानव लनलमात लनमााण सम्झनपुछा ।  

(ञ) वकिा : कुनै पलन व्यशि वा संस्थाको स्वालमत्वमा दताा भएको भनी जग्गाधनी प्रमाणपत्रिे वकटान 
गरेको भ-ूभाग सम्झनपुछा । 

(ट) वकरण सतह (Light Plane): भन्नािे सेटव्याक रेखा मालथ सडकको अलधकार के्षत्र र दवैु तफा को 
सेटव्याक जोड्दा हनु आउन ेयोगफिको दईु गणुा उचाईबाट सडकको अको तफा को सेटव्याक रेखा 
जोड्ने काल्पलनक सतहिाई जनाउँदछ ।  

(ठ) टालँसएको भवन (Attached Building): भन्नािे जग्गाको साँध-सीमानामा टाँसेर बनाउन प्रस्ताव 
गररएको वा बनाएको भवनिाई जनाउँदछ । 

(ड) व्यापाररक भवनः भन्नािे व्यापाररक प्रयोजनका िालग बनकेो भवनिाई सम्झन ुपदाछ । 

(ढ) भवनको उचाईः भन्नािे शलिन्थ िेभिबाट सबै भन्दा मालथल्िो तिासम्मको उचाईिाई सम्झन ुपदाछ 
। 

(ण) घना बस्ती (Core Area):  भन्नािे नेपाि सरकारको सम्पदा बस्ती संरक्षण तथा भवन लनमााण 
सम्बन्धी मापदण्ड, २०७३ मा सम्पदा बस्ती भलन सचुीकृत गररएका िेिे, चापागाउँ, लयाङ्गगाउँ बिु,ु 
ठेचो, बाडेगाउँ, ठैब क्षेत्र (२०२१ सािको नापी नक्सामा जनाएको परुानो घना बस्ती के्षत्र) 
जनाउँदछ । 

 

पररच्छेद – २ 

घना बस्ती (Core Area) क्षते्रमा गररने भवन लनमााण सम्बन्धी लनमााण मापदण्डहरु 

४. सडकको क्षते्रालधकार (Right of Way; ROW) 

(क) कुनै पलन भवन वा लिटमा आवत जावतको लनशम्त आवश्यक पने (लनशज वा सावाजलनक) बाटो 
जोलडएको हनुपुनेछ ।साथै वडा कायााियबाट लसफाररस भई आए अनसुार अन्य बाटोिाई पलन 
मान्यता ददइनेछ । 

(ख) बाटोको सडक अलधकार के्षत्रमा पने गरी कुनै पलन भौलतक संरचना लनमााण गना पाइने छैन । 

(ग) बाटोको सडक अलधकार के्षत्रको हकमा कम्तीमा नापी नक्सामा भए अनसुारको छाड्न ुपनेछ । 
तर साववक बमोशजमका घरहरु भन्दा अगालड बाटो तफा  भवन लनमााण गना अनमुलत ददइने छैन 
।र बाटोको चौडाई कशम्तमा १.२ लमटर कायम गनुापनेछ । 

(घ) MTMP मा भएका बाटोको हकमा सोवह बमोशजमको बाटो र सेटब्याक मापदण्ड िाग ुहनुेछ । 
५. जग्गा उपयोग प्रलतित (Ground Coverage) 

यस नगर क्षते्र लभत्रको घना बस्ती (Core Area) मा लनम्न बमोशजमको जग्गा उपयोग प्रलतित कायम 
गररएको छ : 

 भवनको प्रकार जग्गा उपयोग प्रलतित 

क आवासीय १०० 
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ख अन्य भवन लनमााण मापदण्ड सम्बन्धी लनदेशिका,२०८० 
बमोशजम हनु े

 

 

६. भईु क्षते्र अनपुात (Floor Area Ratio; F.A.R) 

  (क) ३.० तल्िा र भयााङ्ग छोलने संगै कोठाहरु र ३.० तल्िा मालथ बइुगि सवहतका भवनहरुको हकमा  

F.A.R िाग ुहनुे छैन । (तर  भवनको उचाई ३८ वफट भन्दा बढी गना पाइनछैेन।)                                                                                                                                                                                                                                                                                                                               

 

  (ख) बुदँा न (क) भन्दा बढी लनमााण गनुापने हकमा “भवन लनमााण मापदण्ड सम्बन्धी लनदेशिका,२०८०” 
बमोशजम हनुपुनेछ । 

७. Setback सम्बन्धी व्यवस्था 
यस नगर के्षत्र लभत्रको घना बस्ती (Core Area) मा लनम्न बमोशजमको Setback कायम गररएको छ : 

भवनको प्रकार बाटो तफा  साधँ तफा  
• आवासीय (३.० तल्िा र 

भयााङ्ग छोलन ेसंगै कोठाहरु 
र ३.० तल्िा मालथ बइुगि 
सवहतका भवनहरु) 

• छाड्न ुनपने 

• सालबक पद्छाप अनरुुप सालबक 

बमोशजम नै भवनहरुको िहर 

कायम गनुा पनेछ । 

• ३.० वफट 
(झ्याि/टप राख्न े
भएमा) 

अन्य सबै “भवन लनमााण मापदण्ड सम्बन्धी लनदेशिका,२०८०” बमोशजम 
हनुछे । 

 

 

पनुश्च:  

(क) परुाना भवन भत्काई नयाँ भवन बनाउँदा सालबक पद्छाप अनरुुप िहर कायम गरी भवन 
लनमााण गदाा सबै भन्दा मालथल्िो तल्िामा बढीमा दईु (२) वफटसम्मको टप लनकाल्न सवकनेछ 
। 

(ख) घना बस्ती के्षत्रमा लनमााण काया गदाा सडक/चोक तफा  सेटब्याक नछाडी लनमााण काया गरेमा 
शलिन्थ िेबिसम्मको उचाई बढीमा एक (१) वफट सम्म गना सवकनेछ, तर सडक/चोक तफा  
सडक अलधकार के्षत्रमा पने गरी कुनै वकलसमको खडुवकिा लनमााण गना पाइनेछैन । 

(ग) मालथ उल्िेशखत मापदण्ड बाहेकको हकमा “भवन लनमााण मापदण्ड सम्बन्धी लनदेशिका,२०८०” 
बमोशजम हनुेछ । 
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पररच्छेद – 3 

घना बस्ती (Core Area) क्षते्रको सीमा क्षते्र 

९. घना बस्ती (Core Area) को लसमाङ्कन देहाय बमोशजम हनुछे । 

(१) वडा नं. ५ (िेिे) : 

क) पवुा: वडा कायााियबाट पशश्चम तफा  । 

ख) पशश्चम: डबिी (जिकुमारी/ बािकुमारी) मशन्दर देशख पवुा तफा  । 

ग) दशक्षण: तल्िो टोि, माझा टोि (बाटोबाट उिर) । 

घ) उिर: मालथल्िो टोि (नगरकोटी बस्ती) माझा टोि गठुी भवन हुँदै तल्िो टोि  
(बाटोबाट दशक्षण) । 

(२) वडा नं. ११ (चापागाऊँ) : 

क) पवुा: ओखा पोखरी – न्हाक पोखरी – तहँ्र पोखरी – राजकुिो हुँदै पाउिी 
चोकसम्म। 

ख) पशश्चम: ११ नं. वडा कायााियबाट पागि वनको बाटो – लसवा पोखरी हुँदै चापागाँउ 
पलुिस चौकीसम्म । 

ग) दशक्षण: पाउिी चोक – मेन रोड – ११ नं. वडा कायाािय हुँदै पागि वनको बाटो । 

घ) उिर: चापागाँउ पलुिस चौकी – देपखा हुँदै ओखापोखरीसम्म । 

(३) वडा नं. ११ (बिु)ु : 

क) पवुा: िाङ्गाचा – मखेल्चा – बिु ुपाका  - बिु ुचौर – हुँदै बज्रबाराही स्कूिसम्म । 

ख) पशश्चम: लयाङगाँउ पोखरी रोड – मेन रोड – पाउिी चोक – भैरव मशन्दर हुँदै 
बज्रबाराही स्कूिसम्म (बाटोको पशश्चम एक वकिासम्म) । 

ग) दशक्षण : लयाङगाँउ पोखरी रोड हुँदै िाङ्गाचासम्म । 

घ) उिर: बज्रबाराही स्कूिको दशक्षण तफा  । 

(४) वडा नं. ११ (लयाङगाऊँ) : 
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क) पवुा: लयाङगाँउ चौर हुँदै वपपि बोट देशख सभाहिसम्मको उिरको एक वकिासम्म र 
सभाहि देशख वपपिबोट पशश्चम तफा को के्षत्रहरु । 

ख) पशश्चम: लयाङगाँउ पोखरी र लयाङगाँउ चौरबाट पवुा तफा का बस्ती के्षत्रहरु । 

ग) दशक्षण: लयाङगाँउ चौर हुँदै वपपिबोट दोबाटोसम्म । 

घ) उिर: लयाङगाँउ पोखरी रोड देशख सभा हिसम्म उिरको एक वकिासम्म र सभा हि 
देशख वपपिबोटसम्म उिर तफा  ४० लमटरसम्म । 

(५) वडा नं. १2 (ठेचो) : 

(५.१) पवुी क्षते्र : - 

क) पवुा: राजकुिोको पशश्चम तफा  । 

ख) पशश्चम: मेन रोडको पवुा तफा  । 

ग) उिर: फोङ्गा पोखरीको दशक्षण तफा  । 

घ) दशक्षण: ११ र १२ वडा लसमानाबाट उिर तफा  । 

(५.२) पशश्चम क्षते्र : - 

क) पवुा: मेन रोडको पशश्चम तफा  । 

ख) पशश्चम: पाचो िाछी ट्रयाक – ठेचो बावहरी सडक हुँदै फोङगा पोखरीसम्म । 

ग) दशक्षण: साल्चा ट्रयाक – पाचो फल्चा हुँदै पाचो िाछी ट्रयाकसम्म । 

घ) उिर: फोङगा पोखरीको दशक्षण तफा  । 

(५.३) मेन रोडबाट वपङ्गिसम्मको लसधा बाटोको दायाँ-बायाँ एक वकिासम्म । 

(६) वडा नं. १4 (ठैब) : -  

क) पवुा: सातदोबाटो-गोदावरी मूि सडकको पशश्चम तफा  । 

ख) पशश्चम: ठैब चोक फूल्चोकी किेज, गणेि मशन्दर, अन्ति चपा हुँदै कूिो जान ेबाटोसँग 
जोलडएका वकिाहरु साथै सो बाटोको पूवा तफा  । 

ग) दशक्षण: वडा कायााियसँगैको ढोकाबाट उिर तफा , वडा कायााियबाट पशश्चम जगत 
ववरको घर हुँदै कूिो जाने बाटोको उिर तफा  । 

घ) उिर: ठैब चोकबाट फूल्चोकी किेज जान ेबाटोको दशक्षण तफा  । 
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(७) वडा नं. १4 (बाडेगाउँ) : -  

क) पवुा: टुिी राजकुिो, ददवाकरको टक्सटाइि,प्रमेनातीको घर र ढोखा ननीको पशश्चम 
तफा को भाग हुँदै पलुिस चौकीको उिर तफा को भाग। 

ख) पशश्चम: बदु्ध मा.वव. हुँदै ब्याङगाँउ, िसुीझोि, टँुझोि, क्वाननी टाग्म ेहुँदै टाङ्गा ढोकाको 
पवुा तफा । 

ग) दशक्षण: बाडेगाँउ बसस्टपबाट बदु्ध मा.वव. सडककको उिर तफा  । 

घ) उिर: टाङ्गा ढोकाबाट दशक्षण भाग। 

 

पररच्छेद – ४ 

९. बाधा अडकाउ फुकाउन ेअलधकार: यस मापदण्डको उद्देश्य कायाान्वयन गना केही बाधा अडकाउ 
भएमा कायापालिकािे बाधा अड्काउ फुकाउन सक्नेछ । 

१०. प्रचलित कानून बमोशजम हनु:े यस मापदण्डमा उल्िेख भएदेशख बाहेकका अन्य ववषयहरुमा 
प्रचलित कानून बमोशजम हनुछे । 

११. खारेजी र बचाऊ: (क) यस मापदण्ड जारी हनु ुभन्दा अगालड भए गरेका काम कारवाही यसै 
मापदण्ड बमोशजम भए गरेको मालननेछ । 

(ख) यो मापदण्ड संिोधन वा कुन ैदफा खारेजी गनुा परेमा नगर कायापालिकािाई 
पूणा अलधकार हनुेछ । 

 

                                         आज्ञािे 

                                          अच्यतुराज रेग्मी 
प्रमखु प्रिासकीय अलधकृत 

 

 

 


