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                                           गोदावरी नगरपालिकाको 

“भवन लनर्ााण र्ापदण्ड सम्बन्धी लनदेशिका¸ २०८०” 

पररच्छेद-१ 

१. प्रारशम्भक  

२०७२ वैिाख १२ गतेको ववनािकारी भकूम्पबाट जनधनको अपूरणीय क्षलत भएको छ । भकूम्पिे देिका 
अलधकािं शजल्िाहरुिाई प्रभाववत गरेको भए पलन काठर्ाण्डौं िागायत १४ पहाडी शजल्िाहरु यसबाट बढी 
प्रभाववत भएका छन ्। आवासीय¸ िौशक्षक¸ स्वास््य¸ व्यापाररक तथा आलथाक सम्बन्धका आधारहरु सरे्त 
क्षलतग्रस्त भएका छन ्। यस्तो अलनयशन्ित र जोशखर्पूणा ववकासिाई एउटा सकारात्र्क ददिा तर्ा  डोर् याउन 
आवश्यक भइसकेको छ । यसथा̧ तत्कालिन गोदावरी नगरपालिकािे िाग ुगरेको भवन लनर्ााण तथा योजना 
र्ापदण्डिाई सर्यानकुुि पररर्ाजान गरी िाग ुगना स्थानीय सरकार संचािन ऐन¸२०७४ को पररच्छेद ३ 
दर्ा ११ को उपदर्ा (छ)िे ददएको अलधकार प्रयोग गरी सरुशक्षत¸ व्यवशस्थत एवंर् भकूम्प प्रलतरोधात्र्क 
बसोवास र भवन ऐन¸ २०५५ िे तोकेका क¸ ख¸ ग र घ वगाका भवनहरु लनर्ााण गना गराउनका िालग 
गोदावरी नगरपालिकािे यो “भवन लनर्ााण र्ापदण्ड सम्बन्धी लनदेशिका-२०८०” िाग ुगरेको छ ।  

पररच्छेद-२ 

२. र्ापदण्डको नार्, कायाान्वयन र पाररभाविक िब्दहरु  

२.१ र्ापदण्डको नार् 

यस र्ापदण्डको नार् “भवन लनर्ााण र्ापदण्ड सम्बन्धी लनदेशिका  - २०८०” रहेको छ ।  

२.२  र्ापदण्डको कायाान्वयन  

यस र्ापदण्ड गोदावरी नगरपालिकािे  नगर क्षिेर्ा िाग ुगरर कायाान्वयन गररनेछ ।  

२.३ पाररभाविक िब्दहरु 

भ-ूउपयोग : वलगाकृत उद्देश्यको भलूर्को प्रयोग ।  

भ-ूउपयोग क्षिे : भ-ूउपयोगिाई लनयलर्त गने उद्देश्यिे वकटान गररएको भौगोलिक के्षि । 

वकत्ता : कुनै पलन व्यशि वा संस्थाको स्वालर्त्वर्ा दताा भएको भनी जग्गाधनी प्रर्ाणपििे वकटान गरेको भ-ू
भाग । 

भवन : आवासीय, संस्थागत, होटि, उध्योग, र्नोरंजन एवर् ् अन्य ववििे उदेश्यको िालग जग, पखााि, 
लभत्ता, छाना सवहतको र्ानव लनलर्ात लनर्ााण । 
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आधारभतू लनर्ााण र्ापदण्डः भवन तथा योजना र्ापदण्ड¸ भवन ऐन¸ २०५५ र भवन संवहता¸ २०६० 
अनरुुपका व्यवस्थाहरुिाई कायाान्वयनर्ा ल्याउन तयार गररएको यस बस्ती ववकास सहरी योजना तथा भवन 
लनर्ााण सम्बन्धी आधारभतू लनर्ााण र्ापदण्ड¸२०७२ िाई जनाउँदछ ।  

जग्गा उपयोग प्रलतित (Ground Coverage): भन्नािे भवनको भ ुंई तिाको के्षिर्ि र भवन बने्न जग्गा वा 
घडेरीको के्षिर्िको अनपुातिाई १०० िे गणुा गदाा हनुआउने प्रलतितिाई जनाउँदछ ।  

भईु के्षिको अनपुात (FAR: Floor Area Ratio): भन्नािे भवनको सम्पूणा तिाहरुर्ा लनलर्ात के्षिर्िको 
योगर्ििाई भवन बने्न जग्गा वा घडेरी को के्षिर्िको भाग गरेर आएको भागर्ििाई जनाउँदछ । 

सडकको अलधकार क्षिे (Right of Way): भन्नािे ऐन¸लनयर् तथा स्वीकृत र्ापदण्डिे तोकेको सडकको 
चौडाईिाई जनाउँदछ । 

सेटव्याक (Set Back): भन्नािे आरु्िे आफ्नो जग्गार्ा भवन वनाउँदा साँधसीर्ाना¸सावाजलनक सम्पशत्त र सडक 
अलधकार के्षिबाट छाड्न ुपने न्यूनतर् दरुीिाई जनाउँदछ ।  

वकरण सतह (Light Plane): भन्नािे सेटव्याक रेखा र्ालथ सडकको अलधकार क्षेि र दवैु तर्ा को सेटव्याक 
जोडदा हनुआउने योगर्िको दईु गणुा उचाईबाट सडकको अको तर्ा को सेटव्याक रेखा जोड्ने काल्पलनक 
सतहिाई जनाउँदछ ।  

कि-डे-स्याक : बन्द भएको सडक । 

खलु्िा क्षिे (Open Space): भन्नािे बस्ती ववकास क्षेिर्ा जलर्न लभि अत्यावश्यक सावाजलनक पूवााधार सेवा 
लबस्तार गना बाहेक कुनै भौलतक संरचना लनर्ााण गना लनिेध गररएको क्षिेिाई जनाउँदछ ।  

टालँसएको भवन (Attached Building): भन्नािे जग्गाको साँध-सीर्ानार्ा टाँसेर बनाउन प्रस्ताव गररएको वा 
बनाएको भवनिाई जनाउँदछ । 

जोलडएको भवन (Joined building): भन्नािे बेग्िाबेग्िै स्वालभत्व भएको एक आपसर्ा भारवहन अंगहरु संयिु 
रुपर्ा लनर्ााण भएको भवनहरुिाई जनाउँदछ । 

आशंिक लनर्ााण सम्पन्नः भन्नािे उपयोग गना लर्ल्ने गरी न्यनुतर् १ तिा लनर्ााण भएको भवनिाई जनाँउदछ।  

नगरपालिकाः यस र्ापदण्डको प्रयोजनका िालग नगरपालिका भन्नािे गोदावरी नगरपालिकािाई जनाउँदछ । 

स्थानीय तहः यस आधारभतु लनर्ााण र्ापदण्डको प्रयोजनको िालग नगरपालिका भन्नािे गोदावरी नगरपालिका 
जनाउँदछ । 

सहरी ववकास कायााियः भन्नािे सम्बशन्धत शजल्िा हेने सहरी ववकास तथा भवन लनर्ााण ववभाग¸ सहरी तथा 
भवन लनर्ााण आयोजना वा संघीय आयोजना कायाान्यन ईकाईिाई जानउँदछ ।  
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प्राववलधक सलर्लतः भन्नािे नगरपालिकाको प्रर्खु प्रिासवकय अलधकृतको संयोजकत्वर्ा लनजिे लतकेको 
ईशन्जलनयर¸ सहरी ववकाि कायााियको ईशन्जलनयर तथा आर्शन्ित सवहतको सलर्लत सम्झन ुपदाछ । 

क वगाका भवनः भन्नािे भवन ऐन¸ २०५५ को दर्ा ८ अनसुारको अत्याधलुनक प्रववलध अपनाई लनर्ााण हनु े
वा भएका भवनहरुिाई जनाउँदछ । 

ख वगाका भवनः भन्नािे भवन ऐन¸ २०५५ को दर्ा ८ अनसुारको भइँु तिाको के्षिर्ि १००० वगा वर्ट 
भन्दा बढी¸३ तिा भन्दा अग्िा वा Structural Span ४.५लर्टर भन्दा बढी भएका भवनहरुिाई जनाउँदछ । 

ग वगाका भवनः भन्नािे भवन ऐन¸ २०५५ को दर्ा ८ अनसुारको भईुँ तिाको के्षिर्ि १००० वगा वर्ट 
सम्र् र उचाई ३ तिा सम्र् वा Structural Span ४.५ लर्टर भन्दा कर् भएका भवनहरुिाई जनाउँदछ । 

घ वगाका भवनः भन्नािे भवन ऐन¸ २०५५ को दर्ा ८ अनसुारको क¸ख र ग वगार्ा नपरेका ईटा¸ ढंुगा¸ 
र्ाटो¸ बासँ¸ खार आदद प्रयोग गरी लनर्ााण भएको अलधकतर् दईु तिे भवनिाई जनाउँदछ । 

र्ाटो पररक्षणः भन्नािे सहरी ववकास र्न्िाियिे जारी गरेको र्ाटो पररक्षण लनदेशिकािे तोकेको पररक्षण 
प्रकृया ववलधिाई जनाउँदछ । 

आधारभतू सावाजलनक पूवााधार सेवाहरुः भन्नािे सडक¸ ढि¸ खानेपानी¸ लबजिुी¸ टेलिर्ोन आददिाई 
जनाँउदछ। 

सम्वेदनशिि के्षिः भन्नािे राष्ट्रपती लनवास िगायत सहरी ववकास र्न्िाियिे तोकेको अन्य के्षिहरुिाई 
जनाँउदछ । 

संस्थागत भवनः भन्नािे ववद्यािय¸ उच्च ववद्यािय¸ अस्पताि¸ सरकारी लनशज तथा पशब्िक लिलर्टेडका 
कायाािय भवन आददिाई जनाउँदछ । 

सभासम्रे्िन भवनः भन्नािे र्ालनसहरु जर्घट हनुे गैर आवासीय प्रयोजनका लसनेर्ा हि¸ संयिुवविाि/बजार¸ 
र्शल्टल्पेक्स, तारे होटेि आददिाई जनाउँदछ । 

ववििेज्ञ सलर्लत (Jury): भन्नािे सहरी पूवााधार ववकास र्ाहािाखा प्रर्खुको संयोजकत्वर्ा गदठत पाँच हजार 
वगा वर्ट भन्दा बढी शलिन्थ एररया क्षेिर्ि भएका भवनहरुको नक्सा पास प्रयोजनको िालग प्रववलधक 
वविेिज्ञहरु सशम्र्लित भएर गठन भएको सलर्लतिाई जनाँउदछ । 

आवासीय भवन: भन्नािे आवासीय प्रयोजनका िालग बनेको भवनिाई सम्झन ुपदाछ । 

सावाजलनक भवनः भन्नािे संस्थागत भवन¸सभा¸सम्रे्िन भवन िागायत सभाहि¸साँस्कृलतक सर्ारोह तथा 
भोजभतेर स्थिआददिाई जनाउँदछ । 

व्यापाररक भवनः भन्नािे व्यापाररक प्रयोजनका िालग बनकेो भवनिाई सम्झन ुपदाछ । 
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लर्शित आवासीय भवनः भन्नािे तल्िो तिा व्यापाररक प्रयोजनर्ा रहेको र र्ालथल्िो तिा आवासीय प्रयोजनर्ा 
भएको भवनिाई सम्झन ुपदाछ ।  

भवन एवककरण (House Pooling): भन्नािे एकि स्वालर्त्वका छुट्टा-छुटै परुाना भवनहरुिाई भत्काएर नयाँ 
बने्न बहसु्वालर्त्वको एउटै भवनिाई जनाउँदछ ।  

आवका टेक्ट/इशन्जलनयरः भन्नािे नेपाि इशन्जलनयररङ् ग ्पररिदर्ा दताा भई इशन्जलनयररङ्ग् व्यवसाय गने अनरु्लत 
प्राप्त ववििेज्ञिाई जनाउँदछ । 

भवनको उचाईः भन्नािे शलिन्थ िेभिबाट सबै भन्दा र्ालथल्िो तिासम्र्को उचाईिाई सम्झन ुपदाछ । यदद 
सबै भन्दा र्ालथ भर् याङ्ग् छोलने कोठा र्ाि भए उि कोठाको उचाई गणना गररने छैन । 

तत्कालिन र्ापदण्डः भन्नािे नक्सा पास हुदँाको बखत िाग ुभएको र्ापदण्ड सम्झन ुपदाछ । 

र्िु सडकः भन्नािे बाटोको र्ापदण्ड कम्तीर्ा ६ लर्टर भन्दा बढी भएको बाटो सम्झन ुपदाछ । 

Dead End (डेड इन्ड): भन्नािे र्िु सडकबाट बढीर्ा १५० लर्टर भन्दा छोटो दरुीको बाटो सम्झन ुपदाछ। 

पररच्छेद-३ 

३.  भवनको ढाचँा तयार गना र लनर्ााण सपुरीवेक्षण सम्बन्धी व्यवस्थाहरु 

३.१ नक्सा लडजाइन गना नपाउने 

नगरपालिकाको आफ्नो कायाक्रर् बाहेकका लनर्ााण हनुे संरचनाहरुको योजना ढाँचा र नक्सा बनाउने कायार्ा 
सोही नगरपालिकार्ा कायारत प्राववलधक प्रत्यक्ष वा अप्रत्यक्ष रुपर्ा संिग्न हनु पाउने छैन । संिग्न भएको 
पाइएर्ा लनयर्ानसुार कारवाही सरे्त हनुेछ ।  

३.२ भवनको ढाचँा/ नक्सा तयार गने तथा लनर्ााण सपुरीवेक्षण अनरु्लत 

आलथाक विा २०७२-७३ देशख भवन ऐन, २०५५ को दर्ा ८ अनसुार “क” र “ख” वगाका भवनहरुको 
ढाँचा, नक्सा, स्रक्चर तथा वविेि सवुवधाहरुको लडजाइन र लनर्ााण सपुररवेक्षण आवका टेक्ट वा इशन्जलनयरबाट 
गराउन ु पनेछ । नेपाि इशन्जलनयररङ्ग  पररिद्िे इशन्जलनयरहरुको सूची तयार गरी व्यावसावयक अनरु्लत 
(Professional Engineering License) प्रदान नगरुन्जेि “क” र “ख” वगाको भवनको िालग लसलभि 
इशन्जलनयररङ्ग ववियर्ा स्नातक उशत्तणा गरी नेपाि इशन्जलनयररङ्ग पररिदर्ा राशजषे्टिन भइ ५ विा सम्बशन्धत 
के्षिर्ा अनभुव हालसि गरेको इशन्जलनयरबाट स्रक्चर तथा वविेि सवुवधाहरुको लडजाइन गराउन ु पनेछ । 
“ग” र “घ” वगाका भवनको िालग भवन सम्बन्धी लबधार्ा कम्तीर्ा प्रर्ाणपि तह उशत्तणा गरेको प्राववलधकबाट 
भवनको ढाँचा/ नक्सा तयार र लनर्ााण सपुरीवेक्षण गराउन ुपनेछ। 
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३.३ लनर्ााण सम्पन्न प्रर्ाणपि ददने 

भवन लनर्ााण र्ापदण्ड अनसुरण गरी नक्सा तयार¸ स्रक्चरि लडजाइन र सपुरीवेक्षण गररएको भनी 
प्राववलधकिे लसर्ाररि गरेको भवनिाई र्ाि नगरपालिकािे आफ्ना प्राववलधकबाट सरे्त जाँचपास गराई लनर्ााण 
सम्पन्न प्रर्ाणपि ददनेछ । र्ापदण्ड ववपररत नक्सा तथा लडजाइन प्रर्ाशणत गने प्राववलधकिाई नगरपालिका र 
नेपाि इशन्जलनयररङ पररिद्िे छानववन गरी कानूनी कारवाही गनुा पनेछ । 

३.४  आधारभतु सावाजलनक पूवााधार सेवाहरु उपभोग 

पूणा वा आशंिक रुपर्ा लनर्ााण सम्पन्न प्रर्ाणपि लिएका भवनहरुर्ा र्ाि नगरपालिकािे आधारभतू सावाजलनक 
पूवााधार सेवाहरु जडानको लसर्ाररस गनेछ । नगरपालिकाको स्वीकृलत लबना सम्बशन्धत तहहरुिे 
उपभोिाहरुिाई यी सेवाहरु प्रदान गने छैनन ्।  

३.५ तेिो पक्ष जाचँ (Third Party Verification) गनुापने 

“क” र “ख” वगाको भवनिाई लनर्ााण अनरु्लत तथा लनर्ााण सम्पन्न प्रलतवेदन ददँदा नगरपालिकािे तेिो पक्ष 
जाँचको व्यवस्था गना सक्नछे । सोको िालग नगरपालिकािे  इशन्जलनयरहरुको रोष्टर तयार गरी आवका टेक्ट 
वा लसलभि इशन्जलनयरबाट र्ाि तेिो पक्षीय जाँच गराउन ुपदाछ । रावष्ट्रय तथा अन्तरावष्ट्रय र्हत्वका तथा 
जवटि प्रकृलतको भवन संरचनाको लडजाइनर्ा नगरपालिकािे आर्शन्ित ववििेज्ञहरु सरे्तबाट सर्कक्षी 
पनुराविोकन (Peer Review) को व्यवस्था सरे्त गना सक्नेछ । 

३.६ भवन लनर्ााणको अनरु्लत र सम्पन्न 

भवन लनर्ााणको अनरु्लत ददँदा सम्पूणा लनर्ााणको अनरु्लत नददई पवहिो पटक लड.वप.सी. सम्र्को र्ाि लनर्ााण 
अनरु्लत ददइनेछ । भवन लनर्ााण र्ापदण्ड अनसुार सो लडवपसी बनाइएको भए र्ाि र्ालथल्िो तल्िा (Super 

Structure) को लनर्ााण अनरु्लत ददइनछे । सो को लनशम्त घरधनीिे परार्िादाताबाट Base Beam/ Strap 

Beam, Plinth Beam आददको प्रर्ाशणत र्ोटो र प्रलतवेदन सवहत नगरपालिकार्ा पेि गनुा पनेछ । प्रकृया पूरा 
गरी लनवेदन प्राप्त भएको लर्लतिे १५ ददन लभि नगरपालिकािे लनवेदन र्ालथ लनणाय ददनेछ । साथै भवन 
लनर्ााण सम्पन्नको लनशम्त घरधनीिे परार्िादाताबाट चारै लतरबाट शखशचएको घरको प्रर्ाशणत र्ोटो र प्रलतवेदन 
सवहत नगरपालिकार्ा पेि गनुा पनेछ । प्रकृया पूरा गरी लनवेदन प्राप्त भएको लर्लतिे १५ ददन लभि 
नगरपालिकािे लनवेदन र्ालथ लनणाय ददनछे । 

३.७ सावाजलनक तहिे लनयर् पािना नगरी भवन लनर्ााण गना नहनेु 

 लनर्ााण र्ापदण्ड ववपररत हनुे गरी सावाजलनक तहिे आफ्नो िगानीबाट भवन लनर्ााण गनुा हुंदैन । यसो 
गरेर्ा भवनको लडजाइन तथा लनर्ााणर्ा संिग्न हनुे कर्ाचारीहरु व्यशिगत रुपर्ा शजम्रे्वार हनुेछन ्। 

३.८ लनर्ााण सम्पन्न प्रर्ाणपि नलिएका भवनहरु सावाजलनक प्रयोजनर्ा ल्याउन नपाउने 

सरकारी तथा अधा-सरकारी तहहरु, स्वास्थ-संस्था, ववद्यािय र संगदठत सँस्थाहरुिे भवन भाडार्ा लिंदा लनर्ााण 
सम्पन्न प्रर्ाणपि पाएका भवन र्ाि भाडार्ा लिनेछन ्। 
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३.९ जरुी सर्क्ष पेि गने 

सबै हशस्पटि भबनहरु¸ पाँच हजार वगा वर्ट वा सो भन्दा बढ  फ्िोर एररया (शलिन्थ क्षेिर्ि) भएको सबै 
प्रकारका भवनहरुको नक्सा पास गदाा प्राववलधक ववििेज्ञहरुको सलर्लत जरुी (Jury) बाट जाँचबझु गरर 
लसर्ाररस भए बर्ोशजर् नक्सापास गररनछे । जरुी भन्नािे पवुााधार ववकाि र्हािाखा प्रर्खुको संयोजकत्वर्ा 
भवन िाखाको िाखा प्रर्खु-१¸ वातावरण िाखा प्रर्खु-१¸ स्रकचर ईशन्जलनयर-१¸ ईिेशक्रकि ईशन्जलनयर-१ 
र सम्बशन्धत वविय ववज्ञहरु सशम्र्लित सलर्लतिाई सशम्झन ुपदाछ । 

३.१० नक्सा तयार पाने, सपुलभजन गने परार्िादाता, इशन्जलनयर, आवका टेक्ट,  जलुनयर इशन्जलनयरिाई 
लनयर् ववपररत गरेको पाइएर्ा गररने दण्ड जररवाना 
नगरपालिका के्षि लभि लनर्ााण गररने भवन, कम्पाउन्ड वाि आदद कायााियको तर्ा बाट सपुररवेक्षण गदाा 
रावष्टय भवन लनर्ााण संवहता तथा नगरपालिकािे जारी गरेको र्ापदण्ड ववपररत पाईएर्ा वा प्राववलधक िलुत 
देशखएर्ा नक्सा तयार पाने परार्िादाता, इशन्जलनयर, आवका टेक्ट, जलुनयर इशन्जलनयरिाई लनयर्ानसुार दण्ड, 
जररवाना र कारवाही गररनेछ । 

पररच्छेद-४ 

४.  सम्पदा क्षिेको भवन लनर्ााण सम्बन्धी र्ापदण्डः 
४.१  यस गोदावरी नगरपालिका अन्तगात देहायका उल्िेशखत के्षि सम्पदा बस्ती लभि परेको  Core Area 

)घनाबस्ती (भएकोिे सो के्षिर्ा भवन लनर्ााण गना देहाय बर्ोशजर्को र्ापदण्ड िाग ुगने लनणाय गररयो ।  

४.२ दोिो नगरसभाबाट प्रत्यायोशजत अलधकारको प्रयोग गदै नेपाि सरकारिे सम्पदा बस्ती संरक्षण तथा 
भवन लनर्ााण सम्बन्धी र्ापदण्ड, २०७३ र्ा सम्पदा बस्ती भलन सचुीकृत गररएका यस नगरपालिका 
के्षिलभिको देहाय बर्ोशजर्को सम्पदा बस्तीहरूको परुाना घना बस्तीहरूिाई देहाय बर्ोशजर्को सीर्ा लनधाारण 
गरर घर नक्सा पास स्वीकृलतका िालग र्ापदण्ड िाग ुगने लनणाय गररयो । 

४.३ घना बस्ती (Core Area) भन्नािे गोदावरी नगरपालिकाको परुानो बस्ती के्षिहरूिाई जनाइन्छ । सो 
क्षेिहरूको सीर्ाङ्कन र र्ापदण्ड न.पा बाट जारी गररने घना बस्ती (Core Area)को कायालबलध बर्ोशजर् 
हनुेछ। 

५. भवन लनर्ााण सम्बन्धी आधारभतु लनर्ााण र्ापदण्डहरु 

५.१ भईु क्षिेको अनपुात (Floor Area Ratio: FAR): 

यस नगरपालिकार्ा लनम्न बर्ोशजर्का F.A.R कायर् गररएको छः 
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प्रकार FAR 

आवासीय २.५ 

लर्शित आवासीय ३.५ 

व्यापाररक कम्पेक्स, सपुरर्ाकेट आदद ३.5 

स्कूि, क्याम्पस आदद २.५ 

सरकारी, अधासरकारी कायााियहरु, पोलिशक्िलनक, नलसाङ्ग होर् आदद २.५ 

लसनेर्ा हि, लथयटर, सभागहृ आदद २.५ 

पाटी लयािेस, तारे होटि आदद २.५ 

FAR र्ा गणना नहनुे अवस्था:- 

क) पावका ग्ङ प्रयोजन वा Storage को िालग प्रयोग हनुे भलूर्गत तल्िा (Basement), अधा भलूर्गत 
तल्िा (Semi-Basement), तल्िाहरु FAR र्ा गणना हनुछैेन ।   

ख) भूई तल्ला (Ground Floor) पार्कि ङ्कको लार्ि मात्र प्रयोि हुने भएमा र सोही अनुसार खुल्ला 
रहने अवस्थामा FAR मा िणना हुनेछैन ।  

५.२ जग्गा उपयोग प्रलतित (Ground Coverage) : 
क) आवासीय भवन वा लर्शित आवासीय भवन लनर्ााण गना: २५० वगा लर्टरसम्र्को क्षेिर्ि 
भएको घडेरीर्ा ७० प्रलतित र सो भन्दा बढीिाई ६० प्रलतित भन्दा बढी नहनुे गरी स्वीकृलत 
ददइनेछ । 

ख) सो बाहेक अन्य भवनको हकर्ा ५० प्रलतित कायर् गररएको छ । 

५.३ Setback  सम्बन्धी व्यवस्था:  
यस नगरपालिका अन्तगातका भवनको भवन उचाई र सेट व्याक लनम्न बर्ोशजर्को कायर् गररएको छ ।  

भवनको उचाई न्यूनतर् सेटव्याक )सलँधयार तर्ा(  

 आवालसय तथा लर्शित 
आवालसय बाहेक 

आवालसय तथा लर्शित 
आवालसय भवन 

१० लर्टर सम्र् २.० लर्टर १.५ लर्टर 
१० लर्टर भन्दा बढी १७लर्टर  
सम्र् 

३.० लर्टर २.० लर्टर 
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१७ लर्टर भन्दा बढी २४ लर्टर  
सम्र् 

४.० लर्टर ३.० लर्टर 

२४ लर्टर भन्दा बढी ३१ लर्टर 
सम्र् 

५.० लर्टर ४.० लर्टर 

कुनै पलन भवन लनर्ााण कायाको िालग न्यनुतर् सेट ब्याक कशम्तर्ा १.५ लर्टर हनु ु पनेछ । सटर राख्न ु
परेको खण्डर्ा थप ०.५ लर्टर छोड्न ुपनेछ ।  

५.४ ५ तल्िार्ालथ बने्न घरहरूिाई लनयर्ानसुार अलनवाया रुपर्ा सँलधयार तर्ा  सेटब्याक छोड्नपुनेछ ।  

५.५ Residential बाहेक Commercial/ Public/ Institutional/ Industrial घरको नक्सा पासको िालग 
Electrical/ Sanitary Drawing पलन पेि गनुापने छ । 

५.६ MRT बाहेकका भवनको हकर्ा NBC 105:2020 को र्ाि अलधनर्ा रवह  Structural Analysis  सवहतको 
नक्सा पेि गनुा पनेछ । 

५.७ भवन लनर्ााण र्ापदण्ड प्रलतकुि हनुे गरी कुनै पलन कवलुियत गराई वा सता तोकी भवन लनर्ााण अनरु्लत 
ददइने छैन। 

५.८ प्रत्येक घरर्ा सेफ्टी ट्याङ्की, सोक वपट र दईु वटा लबरूवा (४ वर्ट अग्िो) अलनवाया रूपर्ा राख्न ेगरी 
र्ाि भवन लनर्ााण स्वीकृलत ददइने छ । सेफ्टी ट्याङ्की, सोक वपट र पानी ट्याङ्की बनाउँदा साँधबाट १ लर्टर 
अलनवाया छोड्न ुपनेछ । 

 ५.९ प्राकृलतक ताि, धाप, पोखरी, पानीको र्हुान, इनार आदद िाई असर गने गरी भवन लनर्ााण स्वीकृलत 
ददइने छैन । 

५.१० र्ाटो पररक्षण (Soil Test) सम्बन्धी व्यवस्था 
भवन ऐन¸ २०५५ को दर्ा ८ अनसुार “क” र “ख” वगाका १७ लर्टर भन्दा अग्िा सबै भवनहरु¸ 
सबासाधारण भेिा हनु े सवपङ र्िहरु¸ सपुरर्ाकेट¸ स्कूि¸ किेज¸ अस्पताि¸ नलसाङहोर्¸ पोलिशक्िलनक 
आददको भवनहरु¸ ३००० वगा वर्ट भन्दा बढी शलिन्थ एररया भएका सबै प्रकारका भवनहरु र २००० वगा 
वर्ट भन्दा बढी शलिन्थ एररया भई वेसरे्न्ट भएका सबै भवनहरुको हकर्ा र्ाटो पररक्षण अलनवाया गनुा 
पनेछ।One Storey Steel  को Shed लनर्ााण गनाको िालग १०¸०००.०० वगा वर्टसम्र् र्ाटो पररक्षण गरी 
पेि गनुा नपने तथा १७ लर्टर भन्दा र्ालथ ८-१० र्ीटको Stair Cover/Lift Machine Room  राख्न अनरु्लत 
ददईनेछ । 

५.११ जरुी (Jury) सम्बन्धी व्यवस्था 
 १०००० वगा वर्ट भन्दा र्ालथ बने्न भवन तथा नगरपालिकािे आवश्यक ठानकेा भवनहरुको हकर्ा  Jury 

र्ा पेि गनुा पनेछ। जरुी भन्नािे पवुााधार ववकाि र्हािाखा प्रर्खुको संयोजकत्वर्ा भवन िाखाको िाखा 
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प्रर्खु-१¸ वातावरण िाखा प्रर्खु-१¸स्रकचर ईशन्जलनयर-१¸ईिेशक्रकि ईशन्जलनयर-१, शजयोटेक इशन्जलनयर-१ 
र सम्बशन्धत वविय ववज्ञहरु सशम्र्लित सलर्लतिाई सशम्झन ुपदाछ ।  

५.१२ लिफ्ट (Lift) सम्बन्धी व्यवस्था 
१७ लर्टर भन्दा बढी उचाई भएको भवनर्ा अलनवाया रुपर्ा लिफ्टको व्यवस्था हनुपुनेछ।लिफ्ट सम्बन्धी 
अन्य व्यवस्था National Building Code अनसुार हनुेछ । 

५.१३ भवनको उचाई 

भवनको उचाई शलिन्थ िेभि देशख र्ालथल्िो तल्िा (भयााग्ङ छोलने वा लिफ्टको रे्लसन राख्न ेकोठा बाहेकको 
छानासम्र्को उचाई गलननछे । 

५.१४ Void को साइज १.५ र्ी. X १.५ र्ी. भएर्ा Void ग्राउण्ड कभरेजर्ा गणना हनुे छैन । सो भन्दा 
सानो Void भएर्ा ग्राउण्ड कभरेजर्ा गणना हनुछे । 

५.१५ चट्याङ्ग (Lightening) लनयन्िण सम्बन्धी व्यवस्था 
कुनै भवनहरुको उचाई वा अवशस्थलतको कारणिे चट्याङ्गको संभावना हनुे भवनहरु, सावाजलनक र्हत्वका 
भवनहरु तथा र्हत्वपूणा भवनहरुर्ा चट्याङ्ग लनयन्िण सम्बन्धी व्यवस्था गररएको हनु ुपनेछ । 

५.१६  High-Tension-Line भएको के्षिर्ा नक्सा पेि गदाा नेपाि ववद्यतु प्रालधकरणको र्ापदण्ड अनसुार 
सेटव्याक छोलड नक्सा स्वीकृलत ददईनछे । 

५.१७ नदी/ खोिा/ खोल्ची/ कुिो सम्वन्धी र्ापदण्ड: 
क्र .सं.  नदी वा खोिाको नार् कायर् गररएको 

चौडाई )घवटर्ा(  

वकनाराबाट 
छाड्नपुने र्ापदण्ड 

)घवटर्ा(  

कैवर्यत 

१. नख्ख ु नापी नक्सा 
बर्ोशजर् 

१२ लर्टर   

२. गोदावरी कोडकु कर्ानासा 
र्हादेव 

नापी नक्सा 
बर्ोशजर् 

१० लर्टर  

३. खहरे खोिा, खोल्चा, झरना, 
पोखरी,पानीको र्हुान 

 ४ लर्टर  

४. नक्सार्ा भएका कुिोहरु  ३ लर्टर  

खहरे खोिा र खोल्सीसँगै नापी नक्सार्ा र्ापदण्ड अनसुार  बाटो काटेर आएको हकर्ा खोिा र खोल्सीको 
डीिबाट ४ लर्टर िाग ुगररनेछ । 

सो बाहेक अन्यको हकर्ा नपेाि सरकारिे तोकेको र्ापदण्ड बर्ोशजर् हनुेछ ।र्ालथ उशल्िशखतको उद्मगर् र 
अन्त्य लबन्द ुन.पा.को कायाववलध बर्ोशजर् हनुेछ । 
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५.18 सावाजलनक इनार, पोखरी, कुवा आददबाट छोड्नपुने सेटव्याकको न्यनुतर् दरुी देहाय बर्ोशजर् हनुेछ: 

क) पोखरीको लडिबाट ३ लर्टर 

ख) कुवा, ढुङ्गेधाराको सीर्ाबाट २ लर्टर 

ग) इनारको बावहरी घेराबाट ३ लर्टर 

 

५.१९ स्थानीय सडकको क्षिेालधकार (Right of Way : RoW): 

क) यस र्ापदण्ड लनदेशिका िाग ुभए पश्चात नयाँ लनर्ााण हनुे सडकको के्षिालधकार सो सडकको 
केन्र रेखाबाट न्यूनतर् ३.० लर्टर कायर् गररनछे । तर १५० लर्टर सम्र्को Dead End बाटोको 
हकर्ा ROW कशम्तर्ा ४.० लर्टर कायर् गररनेछ । यस्ता नयाँ लनर्ााण हनु ेसडक छेउर्ा भवन 
लनर्ााण गना स्वीकृलत ददँदा सडक तर्ा को न्यूनतर् सेटव्याक १.५ लर्टर कायर् गररनछे । 

ग) अन्य बाटोको हकर्ा MTMP, केन्र सरकार र  आयोजनाको हकर्ा आयोजनािे तोके बर्ोशजर् 
नक्सा पास गररनछे । 

घ) सडक ववभाग र्ातहत रहेका सडकको न्यनतम् सडकको क्षिेालधकार सावाजलनक सडक 
ऐन,२०३१ बर्ोशजर् हनुछे। 

५.२० नापी नक्सार्ा जग्गासँगै सावाजलनक जग्गा रहेको र सो सावाजलनक जग्गा हुँदै वर्ल्डर्ा आवतजावत 
रहेको बाटो प्रर्ाशणत भएर्ा लनजी जग्गािे ROW को आधा र थप Setback सवहत र्ापदण्ड िाग ुहनुछे। 

५.२१ जग्गाको एक वा सो भन्दा बढी तर्ा  बाटो भएता पलन सबै तर्ा  ROW/Setback छोड्न ुपनेछ । ५ 
वर्ट Setback छोडेको हकर्ा बाटो र संलधंयार तर्ा  १.० लर्टरसम्र्को बरण्डा लनकाल्न पाइनेछ । तर 
बाटो तर्ा  बरण्डार्ा Full Design Wall लनकाल्न पाइनेछैन । 

५.२२ नापी नक्सा र भोग चिन र्रक परेको तर भोग चिनर्ा सरकारी, सावाजलनक, ऐिानी, पलता वा व्यशि 
वविेिको जग्गा नघसेुको लनववावाददत भोग भलन वडा कायााियबाट सजालर्न र्चुलु्का सवहत लसर्ाररि  भई 
आएर्ा भवन लनर्ााण स्वीकृलत ददन सवकने छ । साथै उि सजालर्न र्चुलु्कार्ा चारै लतरका सलधंयारहरूको 
सवहछाप ना.प्र.न, जग्गासँग जोलडएको वकत्ता.न. सरे्त अलनवाया रुपर्ा स्पष्ट खिुाउन ुपनेछ ।तर सावाजलनक 
जग्गार्ा परेको भनी उजरु परी पषु्टी भएको खण्डर्ा नक्सा सोत: बदर हनुछे । 

५.२३ नापी नक्सार्ा कुिो भएर्ा वर्ल्डर्ा भए वा नभएतापलन कुिोको लडिबाट ३ लर्टर छाड्न ु
पनेछ।(Setback बाहेक) 

५.२४ कुनै पलन जग्गार्ा गएर टंुलगने बाटोको हकर्ा  ROW + Setback छोलडसकेपलछ हनु आउने बाटोको 
चौडाईिाई आधार र्ानेर छेउबाट लनर्ााण गना पाइने छ । 
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५.२५ नापी नक्सार्ा नभएको तर चिनचल्तीर्ा भएको बाटो र गोरेटो बाटोको सम्बन्धर्ा सम्बशन्धत वडा 
अध्यक्षको रोहवरर्ा स्थिगत सजालर्न, प्रस्ताववत बाटोको र्ोटो र लसर्ाररसका आधारर्ा भवन लनर्ााण 
स्वीकृलत ददन सवकनछे । साथै उि सजालर्न र्चुलु्कार्ा सरोकारवािा सबैको वकत्ता नं र ना.प्र.न उल्िेख 
गरी सवहछाप गरेको हनुपुनेछ । 

५.२६ ६ लर्टर भन्दा सानो बाटो खोलिएको हकर्ा जनु वकत्ताबाट बाटो खोलिएको हो सोवह वकत्ताबाट र्ाि 
र्ापदण्ड िागू हनुछे । 

५.२७ प्रस्ताववत वकत्तार्ा बाटोको लनकास नभएको खण्डर्ा उि एक वकत्ताका िालग र्ाि बाटोसँग 
जोलडएको वकत्ताबाट कशम्तर्ा ४ लर्टर चौडाइको आवत-जावतका लनशम्त रं्जरुीनार्ा पेि भएको खण्डर्ा 
लनर्ााण स्वीकृलत ददइनेछ। तर सो बाटो १५० लर्टर भन्दा पछालडको अन्य वकत्तार्ा आवत जावत गना बाटो 
प्रयोग गरी नक्सा पासको लनलर्त्त थप २ लर्टर र्न्जरुानार्ा ददनिेे थप छोड्नपुनेछ।उि र्न्जरीनार्ा वडा 
कायााियबाट सनाखत गरर प्रर्ाशणत गररएको हनुपुनेछ । 

५.२८  Overlap सम्बन्धर्ा: 
नापी नक्सा र भोगचिन र्रक परेको हो होईन एवकन गना नक्सा पास गनुा पूवा वर्ल्ड र नापी नक्साको 
ओभरल्याप लभड़ाई हेनुा पनेछ । सरकारी, सावाजलनक, ऐिानी, पलता वा व्यशि ववििेको जग्गा नघसेुको भनी 
नापी िाखा  (अलर्न डेस्क) बाट चेक जाँच गराउन ुपने छ । र्रक प्रलतित, नापी नक्सा र भोगचिनको 
Common Area िाई आधार र्ानेर गररनेछ । लनम्न बर्ोशजर्को र्रकर्ा लनम्न बर्ोशजर्को कारवाही 
हनुेछ : 

क) जग्गाको Overlap सम्बन्धर्ा १० प्रलतितसम्र् र्रक भएको हकर्ा अलर्नबाट र्ाग गररए 
बर्ोशजर् कागजात उपिब्ध गराई दताा लसर्ाररस हनुेछ। 

ख) साववक वकत्ता जग्गाको Overlap सम्बन्धर्ा २० प्रलतितसम्र् र्रक भएको हकर्ा वडा 
कायााियबाट स्थिगत सजालर्न र्चुलु्का भई आएर्ा भवन लनर्ााण स्वीकृलत ददन सवकनछे । 
साथै उि सजालर्न र्चुलु्कार्ा चारै लतरका सलधंयारहरूको सवहछाप ना.प्र.न, जग्गासगँ जोलडएको 
वकत्ता.न. र तर्ा  सरे्त अलनवाया रुपर्ा स्पष्ट खिुाउन ुपनेछ ।२० प्रलतितभन्दा बढी र्रक 
परेको हकर्ा नक्सा दताा लसर्ाररि गररने छैन । 

ग) नयाँ खशण्डकरण भएको जग्गाको Overlap सम्बन्धर्ा १० प्रलतितसम्र् र्रक भएको हकर्ा 
अलर्नबाट र्ाग गररए बर्ोशजर् कागजात उपिब्ध गराई दताा लसर्ाररस हनुेछ।१० 
प्रलतितभन्दा बढी र्रक परेको हकर्ा नक्सा दताा लसर्ाररि गररने छैन । 

घ) भवन नक्सा पासका िालग पेि भएको जग्गाको नापी नक्सा र भोगचिन र्रक भई Overlap 
२० प्रलतितसम्र् वा सो भन्दा कर् भएता पलन Overlapको अवस्था हेरी वडा कायााियर्ा  
सजालर्न र्चुलु्का गना नगरपालिकाबाट पि पठाउने र सो सजालर्न र्चुलु्कार्ा Overlap तर्ा को 
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सलधंयार उपशस्थत हनु नसकेको हकर्ा रावष्ट्रय दैलनकर्ा ३५ ददने सूचना प्रकाशित गरर सोवह 
बर्ोशजर् नक्सा पास गररनछे । 

५.२९ कुनै पलन जग्गार्ा आफ्नो सडक तर्ा को लसर्ाना लनधाारण गदाा तथा सीर्ा पखााि लनर्ाणा गदाा बाटोको 
क्षेिालधकार छोडी र्ाि पखााि िगाउन ुपनेछ । अन्यथा बाटोको के्षिालधकार नछोडी लनर्ााण गररएको कुनै 
पलन संरचनाहरूिाई लनर्ााण सम्पन्न ददन नगरपालिका बाध्य हनुे छैन । साथै लनर्ााण सम्पन्न लिन अलनवाया 
ROW छोडेर सीर्ा पखााि लनर्ााण गरेको हनु ुपनेछ । जग्गा बवढ भएको अवस्थार्ा कशम्तर्ा बाटो तर्ा  
सीर्ा पखााि िगाउन ुपनेछ । व्यावसावयक भवनको हकर्ा सीर्ा पखााि अलनवाया हनुे छैन । 

५.३० भौगोलिक वहसाबिे सीर्ा पखााि िगाउन नसवकने वा उपयिु नभएर्ा न.पा. द्बारा गदठत सलर्लत 
र्ार्ा त यवकन गरी िगाउन ुपने वा नपने लनरक्योि गररनेछ। 

५.३१ अरुको हक भोगको जग्गार्ा भवन लनर्ााण गने भए लनजको हक भोगको लनस्सा सवहत र्न्जरुीको 
लिखत (वडाबाट प्रर्ाशणत) पेि गनुा पनेछ । अस्थायी भवन तथा संरचनाको नक्सा पास प्रवक्रया लनयलर्त  
नक्सा पास अनसुार हनुेछ । 

५.३२ Basement  सम्बन्धी व्यवस्था: 
क) एक तिे वेसरे्न्ट लनर्ााण गना सलधंयार तर्ा  टसाएर भवन लनर्ााण गना स्वीकृलत ददईनेछ भने दूई तिे 
बेसरे्न्ट लनर्ााण गना सलधंयार तर्ा  न्यूनतर् ३.०० र्ीटर जग्गा छाडी लनर्ााण स्वीकृलत ददईनछे ।दईु वा 
सो भन्दा बवढ तिे वेसरे्न्ट बनाउन ु परेर्ा Geotechnical Engineer को लसर्ाररस तथा पेि गरेको 
Soil Geotechnical investigation Report बर्ोशजर् हनुछे । 

ख) लनम्न बर्ोशजर्को उपभोगको िालग र्ाि वेसरे्न्ट बनाउन पाइने छः 

 सार्ान्य प्रज्विनिीि खािका घरेि ुवा अन्य वस्तहुरु स्टोर गनाको लनलर्त्त । 

 भवनको सेवा र सवुवधाको िालग प्रयोग हनु ेएयरकशन्डसन, जेनेटर वा अन्य रे्शिन वा यन्िहरुको 
लनलर्त्त । 

 पावका ङ्गको लनलर्त्त । 

 नगरपालिकािे तोकेको अन्य प्रयोगको लनलर्त्त । 

ग) वेसरे्न्ट/ सेलर्-वेसरे्न्ट लनर्ााणको िालग प्रकाि तथा भेशन्टिेिनको व्यवस्था सरे्तको नक्सा 
स्वीकृलतको िालग नगरपालिकार्ा पेि गनुापदाछ । 

घ) वेसरे्न्ट/ सेलर्-वेसरे्न्टको िालग पलन ग्राउण्ड कभरेज , भवन लनर्ााण रेखा, जस्ता र्ापदण्डहरु िागू 
हनुेछ । 

५.३३ पावका ङ्ग सम्बन्धी व्यवस्था: 
सवारी साधन पाका  गने ठाऊँहरुको व्यवस्था द्हाय बर्ोशजर् हनुेछ: 
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क्षिे न्यूनतर् पावका ङ्ग स्थि 

तारे होटेि, लसनेर्ा हि, सभा गहृ, लथयटर जम्र्ा जग्गाको २० प्रलतित 

सपुर र्ाकेट, व्यापाररक भवन जम्र्ा जग्गाको २० प्रलतित 

पोलिशक्िलनक, नलसाङ्ग होर् आदद जम्र्ा जग्गाको १५ प्रलतित 

सरकारी था अधा सरकारी कायाािय जम्र्ा जग्गाको १५ प्रलतित 

स्कूि, क्याम्पस जम्र्ा जग्गाको १५ प्रलतित 

५.३४ र्ापदण्ड पयुााउने प्रयोजनको िालग कसैिाई सलधंयारको र्न्जरुीनार्ाको आधारर्ा भवन लनर्ााण अनरु्लत 
ददइने छैन । र्ापदण्ड पयुााएर भवन लनर्ााण अनरु्लत वा लनर्ााण सम्पन्न प्रर्ाणपि लिइसकेको भवनिे पलछ 
वकत्ताकाट गरर वा कुनै खािी वकत्ता बेचलबखन गदाा स्वीकृत र्ापदण्ड कायर् नहनुे गरी वकत्ताकाट वा बेच-
लबखन गरेर्ा सो भवनको लनर्ााण सम्पन्न प्रर्ाणपि स्वतः खारेज हनुेछ र नगरपालिकािे त्यस्तो भवन आर्ैं िे 
भत्काउनेछ वा भत्काउन िगाउनेछ । 

५.३५ सीर्ा पखााि लनर्ााण गना स्वीकृलत ददँदा साधारणतया १.२ लर्टर अग्िो गारो र सो र्ाथी ०.६ लर्टर 
अग्िो जािी राख्न ेगरी ददइनेछ ।०.६ लर्टर भन्दा अग्िो जािी राखी लनर्ााण स्वीकृत लिन चाहेर्ा सम्पूणा 
पखाािको स्रक्चरि लडजाइन सरे्त लनवेदन साथ पेि गनुा पनेछ । सरकारी वा कुटनीलतक तहिे सरुक्षाको 
कारण अग्िो पखााि िगाउन ुपने भएर्ा गहृ र्न्िाियको लसर्ाररस सवहत सोको स्रक्चरि लडजाइन सवहत 
लनवेदन पेि गरेर्ा नगरपालिकािे यस्तो पखााि िगाउन स्वीकृत ददइनेछ । कम्पाउन्ड वाि/ सीर्ा पखााि 
लनर्ााण गदाा सडकको क्षेिलधकार (ROW) नलर्शचने गरर लनर्ााण स्वीकृलत ददईनेछ । नक्सा पास र लनर्ााण 
सम्पन्न गदाा अलनवाया कम्पाउन्ड वाि/ सीर्ा पखाािको पलन नक्सा पास गरी लनर्ााण गनुापनेछ । 

५.३६ “क”, “ख” र “ग” वगाका भवनहरुको लनर्ााण स्वीकृलतको िालग लनवेदन ददंदा भवनको स्वालर्त्वकताािे 
भवन लनर्ााणको सपुरीवेक्षण भवन ऐन, २०५५ को दर्ा ११ अनसुार योग्यता पगेुको प्राववलधकसँग  
तोवकएको ढाँचार्ा भएको सम्झौतापि सरे्त सर्ावेि गनुा पनेछ । भवन स्वालर्त्वकताािे चाहेर्ा यसै 
लनयर्ानसुार अकै प्राववलधक र्ार्ा त लनर्ााण सपुररवेक्षण गराउन सक्नेछ । आरू्िे सम्झौता अनसुार 
सपुररवेक्षण काया गना नसक्ने भएको अवस्थार्ा प्राववलधकिे सोको सूचना अवविम्व नगरपालिकािाई ददन ु
पनेछ । यस्तो सूचना नददन ेप्राववलधकिाई नगरपालिकािे कािो सूचीर्ा राख्नछे। 

५.३७ भवनको शलिन्थको उचाई बाटोको अलधकार के्षििाई हानी नपरु् याउन ेगरी राख्न ुपनेछ । सडकको 
अलधकार के्षि अलतक्रर्ण गरी खशुड्किा, र् याम्प आदद राशखएको भवन लनर्ााण सम्पन्न प्रर्ाणपि ददइन ेछैन ।  

५.३८ एक लर्टर भन्दा िार्ो छज्जा वा वादािीको स्रक्चरि लडजाइन पेि नभएको “ग” वगाको भवनिाई 
लनर्ााण स्वीकृलत ददइनछैेन ।  
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५.३९ सावाजलनक पानीको र्हुान र लनकासिाई असर पने गरी कुनै संरचना लनर्ााण गना ददईने छैन । 

५.४० घडेरीको लसर्ानाबाट र्ाशजान नछालड साँधबाटै भवन लनर्ााण गना प्रस्ताव भएको अवस्थार्ा त्यस्तो 
भवनर्ा तोवकएको र्ाशजान नछोलडएको साँध तर्ा  कुनै पलन वकलसर्को बन्द झ्याि (प्रकाि, भेशन्टिेिन 
आददका िालग) सरे्त राख्न पाइने छैन । 

५.४१ व्यापाररक भवनको हकर्ा सडकसँग िम्ब भएर रहेको साँध तर्ा  भवन संवहता-२०६० को प्रलतकूि 
नहनुे गरी झ्याि-ढोका नराख्न ेभएर्ा जग्गा नछोडी १७ लर्टर सम्र् अग्िो भवन लनर्ााण गना स्वीकृत ददन 
सवकनछे ।  

५.४२ भवन लनर्ााणका लनलर्त्त सरकारी, सावाजलनक, ऐिानी, पलता जग्गाको सीर्ानाबाट कशम्तर्ा १.५ लर्टर 
सेटव्याक छाड्न ुपनेछ । 

५.४३ भवन लनर्ााण गदाा Septic Tank र Soak Pit अलनवाया लनर्ााण गनुापनेछ । सोको नक्सा Site Plan 
र्ा (ROW र्ा पना नहनुे) र Detailed Plan, Sectional Structural Drawing सरे्त नक्सर्ा अलनवाया 
देखाउन ुपनेछ । 

५.४४ नक्सार्ा अलनवाया रुपर्ा Compound Wall को Foundation सवहतको sectional detail देखाउन ु
पनेछ । 

५.४५ भवन लनर्ााण गदाा Existing Building को भर् याङ प्रयोग गने भएर्ा सो भर् याङिाई नक्सार्ा Hatch 

गरी देखाउन ुपनेछ । 

५.4६ लभरािो जलर्नर्ा भवन लनर्ााण गदाा लनम्न बर्ोशजर् हनुेछ। 

क) लभरािो जलर्नको रे्दीबाट कशम्तर्ा ३ लर्टर छाडेर र्ाि भवन लनर्ााण स्वीकृलत ददइनेछ। 

ख) खानी तथा भगूभा ववभागिे नेपाि राजपिर्ा प्रकाशित गरी लनिधे गरेका के्षिर्ा भवन लनर्ााण 
स्वीकृलत ददइनेछैन। 

ग) लभरािो जलर्नर्ा भवन लनर्ााण स्वीकृलतका लनशम्त पेि भएर्ा उि जलर्नर्ा भवन बनाउन लर्ल्न े
नलर्ल्ने प्राववलधक सलर्लत (Jury ) र्ार्ा त यवकन गरे पश्चात र्ाि गररनेछ। 

५.4७ Emergency Response Plan संिग्न नभएका सावाजलनक, संस्थागत, सभासम्रे्िन र पाँच तल्िा 
र्ालथका व्यापाररक भवनहरुिाई भवन लनर्ााण अनरु्लत ददइनेछैन। 

५.४८ लनर्ााण स्थिर्ा कागजातहरु र दस्तावेजहरु राख्न ेसम्बन्धर्ा  

लनर्ााणको अवस्थार्ा अनरु्लत पाएको व्यशििे देहाय बर्ोशजर् गनपुनेछ : 

क) भवन लनर्ााणको अनरु्लतको प्रलतलिवप देशखने गरी टाँस गनुापनेछ । 
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ख) अनरु्लत जारी गररएको सम्पशत्तर्ा िाग ु हनु े भवन र्ापदण्ड अनसुार स्वीकृत नक्साहरु तथा 
स्पेशिवर्केसनहरुको प्रलतलिवप राख्नपुनेछ । 

पररच्छेद-६ 

६.  नक्सा पासको सर्य सीर्ा र सम्पन्न 

६.१  भवन लनर्ााणको सर्य सीर्ा अस्थायी इजाजत लिएको लर्लतिे २.० विा हनुेछ। सो सर्य लभि लनर्ााण 
काया सम्पन्न पि लिनपुनेछ । 

६.२  नसवकने खण्डर्ा थप दईु विा म्याद थपका लनशम्त लनवेदन ददन सवकनछे (म्याद सवकन ुअशघ नै) र 
लनवेदन पेि भएको खण्डर्ा पवहिे िागेको दस्तरुको ५ प्रलतित दस्तरु लिई भवन लनर्ााणको दईु विा म्याद 
थप गररनेछ ।  

६.३ लनर्ााण सम्पन्न पि लिनको लनशम्त कशम्तर्ा झ्याि-ढोका हािी बस्न योग्य बनाइएको हनु ुपनेछ ।  

६.४ साववक गोदावरी न.पा., साववक बज्रबाराही न.पा., साववक काया ववनायक न.पा. साववक गा.वव.स बाट 
लनर्ााण ईजाजत लिई भवन लनर्ााण गरेको भवनहरुिाई नक्सा पास बर्ोशजर् साथै तत्कालिन र्ापदण्ड 
बर्ोशजर् भवन लनर्ााण गरेको भएर्ा तत्कालिन र्ापदण्ड बर्ोशजर् उि भवनिाई लनर्ााण सम्पन्न ददईनेछ ।  

६.५  स्वीकृत प्रदान गररएको अवलध लभि लनर्ााण काया सम्पन्न हनु नसकेर्ा भवनको जलत तिाको लनर्ााण 
काया सम्पन्न भएको छ सोको लनर्ााण सम्पन्न प्रर्ाणपि ददइनछे । यसरी लनर्ााण सम्पन्न प्रर्ाणपि 
लिइसकेको भवनिे थप लनर्ााण काया गना पनुः अनरु्लत लिन ुपनेछ । 

६.६  लनर्ााण सम्पन्न प्राप्त आ.व. बाट सम्पशत्त कर िाग्नेछ । 

६.७ आशंिक लनर्ााण सम्पन्न प्रर्ाण–पि ददने : भवन लनर्ााण र्ापदण्ड अनसुार नगरपालिकाबाट स्वीकृत 
लिएको भवन आशंिक रूपर्ा लनर्ााण सम्पन्न भएको खण्डर्ा सो भवनको आशंिक लनर्ााण सम्पन्न प्रदान 
गररनेछ । 

६.८ थप लनर्ााण सम्बन्धर्ाः नक्सा लडजाइनरिे नक्सार्ा र्ापदण्ड कायर् हनुे, F.A.R िे भ्याउने र 
Structural Analysis िे Safe हनुे भलन प्रलतवेदन पेि भएर्ा र न.पा प्राववलधकबाट सो बर्ोशजर् दठक छ 
भनी प्रर्ाशणत भएर्ा थप लनर्ााणको सम्पन्न गना सवकने छ ।  

६.९ अस्थायी स्थायी लिई सम्पन्न लिदाँ िम्बाई चौडाई साइट लिानर्ा र्रक परर नक्सा र पजुाार्ा भएको 
के्षिर्ि भन्दा बढी नभएको हकर्ा सलधंयारको पनु: सजालर्न र्चुलु्का गरर ददन सवकनछे । साथै उि 
सजालर्न र्चुलु्कार्ा चारै लतरका संलधयारहरूको सवहछाप गरेको हनुपुनेछ। 

६.१०  लनर्ााण सम्पन्न प्रर्ाणपि र्ाग गदाा सम्वशन्धत आवेदकिे स्वीकृत नक्सा र र्ापदण्ड अनसुार लनर्ााण 
भएको भवनको चारै तर्ा वाट शखशचएको तशस्वर अलनवाया रुपर्ा पेि गनपुनेछ । 
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६.११ लनर्ााण सम्पन्न प्रर्ाण पिका िालग लनवेदन पेि गदाा स्वालर्त्वकताािे घर रहेको सडकको चौडाई 
तोवकएको र्ापदण्ड अनसुार सडकको के्षिालधकार छोडेको हनुपुनेछ । सडकको अलधकार क्षेि अलतक्रर्ण 
गरी खशुड्किा-याम्प आदद राख्न पाईनेछैन । 

६.१२ लनर्ााण सम्पन्न प्रर्ाणपि नलिई सावाजलनक भवनिाई उपयोगर्ा ल्याउन ददइनेछैन । तर व्यापाररक र 
आवासीय भवनहरु आशंिक लनर्ााण सम्पन्न प्रर्ाणपि प्राप्त गरी उपयोगर्ा ल्याउन ददइनेछ । 

६.१३ लनर्ााण सम्पन्नको बेिा प्रत्येक भवनर्ा कम्तीर्ा दईु वटा ववरुवा (४ वर्ट)को रोपेको हनुपुनेछ ।तर 
सोको कारण संलधयारिाई कुनै वकलसर्को हानी नोक्सानी भएको हनुहुदुैंन। 

पररच्छेद-७ 

७. सेवा, सवुवधा 
नगरपालिकाबाट स्वीकृलत भएको नक्सा बर्ोशजर् बनेको भवनिाई र्ाि सेवा सवुवधा जडानको लनलर्त्त 
सम्बशन्धत तहिाई लसर्ारीि िेशख पठाइनछे । नगरपालिकाबाट गररएको लसर्ारीि प्राप्त भए पलछ र्ाि 
सम्बशन्धत तहिे सेवा सवुवधा जडान गररददन ु पनेछ । कुनै पलन नयाँ भवन लनर्ााण वा भैरहेको भवनर्ा 
पररवतान गनुा पदाा सेवा सवुवधा सम्बशन्ध लनम्न लिशखत प्रावधानहरु हनु ुपदाछ ।  

७.१ सतह ढि 

क) प्रस्ताववत लिटबाट नगरपालिका वा सम्बशन्धत तहिे तोवकददएको दरुी लभिर्ा सतह ढि छ भन ेलिट 
लभिको विााको पानी सतह ढिर्ा जोड्न ुपदाछ । यस्तो जडान गदाा नगरपालिका वा सम्बशन्धत तहिे तोके 
बर्ोशजर् जडान गनुा पदाछ ।  

ख) सतह ढिर्ा कुनै पलन वकलसर्को ठोस र्ोहर रै्िा एवं वविाि ुपदाथा पठाउन पाइने छैन ।  

७.२ जलर्न र्लुनको ढि लनकास र नािा व्यवस्थापन 

क) चपी र सेशलटक ट्याङ्की नभएको भवन लनर्ााणको िालग स्वीकृलत ददइने छैन ।  

ख) घर लनर्ााण अनरु्लत लिंदा पेि गने नक्सार्ा सेशलटक टंकी र सोकवपटको सरे्तको अलनवाया व्यवस्था गनुा 
पनेछ ।  

ग) सडक अलधकार के्षि लभि सेशलटक टंकी र सोक वपट लनर्ााण गना पाइने छैन । यस्तो लनर्ााणको िालग 
लिट सीर्ानाबाट १.० र्ी. छोड्न ुपनेछ । 

७.३ खानेपानी 
जलर्नर्नुी खानेपानीको टंकी बनाउँदा सडक अलधकार के्षि  लभि बनाउन पाइन ेछैन। RCC वा HDPE 

(Food Grade Tank) टंकी भएको खण्डर्ा साइड र्ाशजान छाडनपुने छैन। जलर्न र्नुीको पानी टंकी Shear 



 

भवन ननर्माण र्मपदण्ड सम्बन्धी ननदेशिकम – २०८०, गोदमवरी नगरपमशिकम  18 

 

wall को नै हनुपुनेछ।यदी एक तल्िा भन्दा गवहरो पानी टंकी भएर्ा Soil Test Report र Design सवहत 
पेि गनुापनेछ। 

७.४ ववद्यतु सम्बन्धी व्यवस्था: 
ववद्यतु सम्बन्धी व्यवस्था ववद्यतु ऐन, २०४९ को दर्ा २० िे ददएको अलधकार प्रयोग गरी तयार पाररएको 
ववद्यतु लनयर्ाविी २०५० अनसुारका साथै सर्यानसुार पररर्ाशजात ऐन र लनयर्ाविी बर्ोशजर् हनुेछ। 

७.५ र्ोहर रै्िा  

आफ्नो घरबाट लनस्कने र्ोहर रै्िाको व्यवस्थापन आरै्िे गनुा पदाछ । र्ोहररै्िा फ्याल्न ुपदाा सम्बशन्धत 
तहिे तोवक ददएको स्थानर्ा र्ाल्न ुपदाछ ।  

थप जानकारीको िालग र्ोहर रै्िा व्यवस्थापन ऐन, २०६८ हेना सवकनेछ । 

७.६ अग्नी सरुक्षाका प्रावधानहरु 

१७ लर्टर वा सो भन्दा वढी उचाई भएका भवनहरु र ति ददइएका जस्ता ठूिो सरू्ह जम्र्ा हनु े
स्थानहरुिाई आगिागीबाट बचाउने  प्रावधान सर्ावेि हनु ुपदाछ । 

 सभा भवन, संस्थागत भवन, िैशक्षक भवन (दईु तल्िा भन्दा बढी र १००० व.लर्. भन्दा बढी लनलर्ात 
क्षेि भएको) 

 व्यावसवयक उपयोग (लिटको क्षेिर्ि ५०० व.लर्. भन्दा बढी भएको) 
 ब्यापारीक  क्षेि (कुि ढाकेको के्षिर्ि ७५० व.लर्. भन्दा बढी भएको) 
 होटेिहरु 

 अस्पताि तथा नलसाङ्ग होर्हरु 

 जलर्न र्लुनका भवनहरु 

 औद्योलगक भण्डारण 

 बैठक, पाटी पय्ािेस र हिहरु 

 खतरापूणा उपयोगहरु 

सो बाहेक अन्यको हकर्ा रावष्ट्रय भवन संवहता िे तोके बर्ोशजर् हनुेछ। 

पररच्छेद-८ 

८.  ववववध 

८.१ Sewerage System भएको के्षिर्ा बाहेक प्रत्येक घरर्ा सेफ्टी ट्याङक् अलनवाया रुपर्ा राख्न ेगरी र्ाि 
लनर्ााण स्वीकृलत ददइनछे ।  

८.२ प्राकृलतक ताि¸ धाप¸ पोखरी¸ पानीका र्हुान आदी र्ास्ने गरी भवन लनर्ााण स्वीकृलत ददइन ेछैन । 
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८.३ हािको िालग हाईराईज र अपाटारे्न्ट सम्बन्धी र्ापदण्ड नेपाि सरकार¸ काठर्ाडौं र िलितपरु 
र्हानगरपालिकाको र्ापदण्डिाई आधार र्ानी नक्सा पास सम्बन्धी काया गररनेछ । 

८.४ यस र्ापदण्डिाई िाग ुगना तथा नक्सा पास प्रकृयािाई व्यवशस्थत¸ सर्यानकुुि¸ सहज र सरिीकृत 
बनाउनको िालग गोदावरी नगरपालिकािे नक्सापास कायाववलध बनाई िाग ुगना सक्नछे ।  

८.५ सावाजलनक उपयोलगताका सेवा प्रयोग गना भवन लनर्ााण सम्पन्न प्रर्ाणपि लिन ुपने : 

पूणा वा आशंिक रुपर्ा भवन लनर्ााण सम्पन्न प्रर्ाणपि नलिईएका भवनहरुर्ा लबद्यतु, टेलिर्ोन र 
खानेपानी पाइपका धारा जडानको लसर्ाररस गररने छैन ।  

८.६ भवन लनर्ााण सम्पन्न प्रर्ाणपि नलिएका भवनहरु साबाजलनक प्रयोजनर्ा भाडार्ा लिन पाइनछैेन । 

८.७ भवन लनर्ााणर्ा बन्देज: आवासीय भवन भन्दा बाहेकका जोशखर् नक्सांकनका आधारर्ा शजल्िा दैबी 
प्रकोप उद्धार सलर्लतिे बाढी, पैरो, भकू्षय आदद जोशखर्का आधारर्ा जोशखर्यिु के्षिको पवहचान गरर सो 
क्षेिर्ा भवन लनर्ााण गना प्रलतबन्ध िगाउन नगरपालिकािाई लसर्ाररस गरेर्ा उि के्षिर्ा नगरपालिकािे 
भवन लनर्ााण गना प्रलतबन्ध िगाउन सक्नेछ ।  

८.८ जोशखर्यिु संरचना तथा पखााि भत्काउने : 

 नगरपालिकािे आफ्नो के्षिर्ा रहेका जोखीर्यिु पखाािहरु तत्काि भत्काउन िगाउन सक्नेछ । घरको 
स्वालर्त्वकताािे सो संरचना नभत्काएर्ा स्वालर्त्वकतााको खचार्ा नगरपालिका स्वयर्िे भत्काई आवागर्निाई 
सहज तलु्याउनेछ ।  

८.९ लनर्ााण हनुे नयाँ भवनहरुर्ा लनर्ााण सम्पन्न वा आशंिक सम्पन्न प्रर्ाणपि नलिईकन कुनै पलन भवनहरु 
उपयोग गना पाइने छैन । साथै लनर्ााण सम्पन्न प्रर्ाणपि लिईसकेपछन नगरपालिकाको पूवा स्वीकृलत तथा 
नक्सा पास एवं भवन लनर्ााण अनरु्लत ववना संरचनाहरुर्ा पररवतान/थपघट गना पाइन ेछैन ।  

८.१० लनर्ााण सम्पन्न प्रर्ाणपि ववना बैंवकङ कारोबार र इन्स्योरेन्स कारोबार नगना नगरपालिकािे सम्बशन्धत 
तहिाई िेशख पठाउन सक्नछे । यसरी िेशख पठाएको अवस्थार्ा लत तहहरुिे पलन उि कायार्ा सहयोग 
गनुा पनेछ ।  

८.११ नगरपालिकािे पररिद्को लनणायबाट लनशश्चत टोि वा वडार्ा भवन संवहता तथा यस र्ापदण्डको पररलध 
लभि रही तोवकएको रंग, लडजाइन, ढाँचा, तल्िा र आकारका भवनहरु र्ाि लनर्ााण गनुापने र्ापदण्ड लनर्ााण 
गरी एकरुपता कायर् गना सक्नेछ । सावाजलनक भवनर्ा रंगहरु प्रयोग गदाा सहरी ववकास र्न्िाियबाट 
स्वीकृत सावाजलनक भवनर्ा प्रयोग हनुे रंग सम्बन्धी लनदेशिका, २०६९ बर्ोशजर् रंगहरु प्रयोगर्ा ल्याउन 
सक्नेछ । 
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८.१२ स्थायी लनर्ााण इजाजत प्रर्ाणपि लिईएका भवनिाई र्ाि पानी, ववजिुी, टेलिर्ोन आदद साबाजलनक 
उपयोलगताका सेवाहरु जोड्न लसर्ाररस गना सवकने छ । 

८.१३ पेरोि पम्प लनर्ााणको िालग सम्बशन्धत “पेरोलियर् पदाथा ववके्रता ववलनयर्ाविी, २०७५” 
 पािना गनुापनेछ ।  

८.१४ भवन लनर्ााण कायाको िालग शझकाइएको कुनै पलन लनर्ााण सार्ाग्री बाटोर्ा राखेर र्ालनस र सवारी 
साधनको आवागर्निाई बाधा पाना पाइन ेछैन ।सो गरेको पाइएर्ा न.पा. बाट जनुसकैु बेिा सार्ान जर्त 
गना सकनछे ।  

८.१५ सावाजलनक, सभासम्रे्िन र संस्थागत भवनहरु र्रक क्षर्ता रै्िी र वाि रै्िी हनुपुनेछ । 

पररच्छेद-९ 

९ बाधा अड्काउ रु्काउ  

यस र्ापदण्ड कायाान्वयनको लसिलसिार्ा व्यवहाररक एवं प्राववलधक दृवष्टकोणबाट कुनै वकलसर्को र्रक पने 
भई सर्स्या उत्पन्न भएर्ा त्यस्तो सर्स्याको वाधा रु्काउन नगर प्रर्खुको संयोजकत्वर्ा लनम्न सदस्य 
सवहतको सलर्लत गठन गररनछे।  

क) नगर प्रर्खु: संयोजक 

ख) प्रर्खु प्रिासकीय अलधकृत: सदस्य 

ग) सम्बशन्धत वडाको वडा अध्यक्ष वा प्रलतलनलध: सदस्य 

घ) प्राववलधक प्रर्खु: सदस्य 

ङ) सम्बशन्धत वडाको वर्ल्ड प्राववलधक: सदस्य 

च) सम्बशन्धत अलर्न: सदस्य 

छ) भवन नक्सा िाखा प्रर्खु: सदस्य सशचव 

सलर्लतिे आवश्यक ठहर् याएको खण्डर्ा कुनै ववज्ञ तथा प्रलतलनलधिाई सलर्लतको आर्शन्ित सदस्यको 
रुपर्ा सहभागी गराउन सक्नेछ । 
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पनुश्चः 

र्ालथ उल्िेशखत र्ापदण्डहरुको हकर्ा सोवह अनसुार हनुेछ र उल्िेख नभएका र्ापदण्डहरु केन्र सरकार, 

प्रदेि सरकारिे ववलभन्न सर्यर्ा लनधाारण गरे बर्ोशजर् हनुेछ ।संशघय एवं प्रदेिको ऐनसँग बाशझएको खण्डर्ा 
बाशझएको हदसम्र् संशघय एवं प्रदेिको ऐन बर्ोशजर् नै हनुेछ । साथै यस अशघ नगरपालिकािे ववलभन्न 
सर्यर्ा लनधाारण गरेका र्ापदण्ड यो र्ापदण्ड सम्बन्धी लनदेशिका िाग ुभए  पश्चात श्वत: खारेज हनुछे । 

सान्दर्भिक ऐन, मापदण्ड तथा ननयमावलीहरु: 

१. स्थानीय सरकार संचािन ऐन, २०७४ 

२. बस्ती ववकास सहरी योजना तथा भवन लनर्ााण सम्बन्धी आधारभतू लनर्ााण र्ापदण्ड, २०७२ 

३. रावष्ट्रय भवन संवहता-२०६० 

४. भवन ऐन, २०५५ 

५. ववद्यतु ऐन, २०४९ 

६. ववद्यतु लनयर्ाविी, २०५० 

७. र्ोहोर रै्िा व्यवस्थापन ऐन, २०६८ 

८. पेरोलियर् पदाथा ववके्रता ववलनयर्ाविी, २०७५ 

९. सावाजलनक भवनहरुर्ा प्रयोग हनुे रङ्ग सम्बन्धी लनदेशिका, २०६९ 

                                                       आज्ञािे  

                                                        अच्यतुराज रेग्र्ी 
प्रर्खु प्रिासकीय अलधकृत 


